UMOWA NR ……………../SIR/……….
z  dnia ……….………… 2022 r.

zawarta pomiędzy:
Wyższą Szkołą Policji w Szczytnie z siedzibą 12-100 Szczytno, ul. M. J. Piłsudskiego 111, 
NIP 745-10-03-168, REGON 510338744, 
którą reprezentuje z upoważnienia Komendanta - Rektora Wyższej Szkoły Policji w Szczytnie
insp. Agnieszka Leśniewska – Kanclerz Wyższej Szkoły Policji w Szczytnie, 
zwaną „Wynajmującym”
a
…………………………….. z siedzibą……………………, ul.…………………., posiadającym NIP ………………., REGON …………………, KRS: …………………,
którą reprezentują
…………………………………
…………………………………,
zwaną dalej „Najemcą”

§ 1.
Przedmiotem umowy jest najem lokalu użytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu gastronomicznego o łącznej powierzchni użytkowej 180,59 m2 położony przy ul. M.J. Piłsudskiego 111 w Szczytnie, w budynku nr 7 (piwnica) będący własnością Wynajmującego. Pomieszczenia lokalu to sala o powierzchni 149,99 m2 oraz zaplecze o powierzchni 30,60 m2.

§ 2.
Umowa najmu obowiązuje od dnia 1 kwietnia 2022 r. do dnia 30 kwietnia 2024 r. 

§ 3.
1. Wynajmujący  ma prawo rozwiązać umowę za miesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
2. Najemca ma prawo rozwiązać umowę za miesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 
3.   Wynajmujący   ma prawo rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym jeśli Najemca: 
1) zalega z opłatą za wynajem przez co najmniej jeden pełny okres płatności;
2) wykorzystuje lokal użytkowy niezgodnie z jego przeznaczeniem. 
§ 4.
1. Wymieniony w § 1 lokal użytkowy wyposażony jest w instalacje:
1) elektryczną;
2) wodociągową (ciepłą i zimną wodę);
3) kanalizacyjną;
4) centralnego ogrzewania; 
5) wentylacji i klimatyzacji; 



§ 5.
1. Najemca zobowiązuje się do używania lokalu określonego w § 1 umowy zgodnie z przeznaczeniem, przestrzegając przepisów bhp i ppoż., a także w sposób niezakłócający działalności użytkowników budynku nr 7. 
2. Najemca zobowiązuje się do dokonywania w czasie trwania najmu napraw i konserwacji na swój koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. 
3. Najemca nie ma prawa dokonywać modernizacji i nakładów zwiększających wartość przedmiotu najmu bez zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej.  
4. Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu, w szczególności dokonywać przebudowy pomieszczeń, innych przeróbek i adaptacji. 
5. Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu do używania osobom trzecim. 
6. Najemca zobowiązany jest do prowadzenia działalności gastronomicznej wyłącznie w zakresie przewidzianym umową. 
7. Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldów czy oznaczeń Najemcy na zewnątrz budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmującego. 
8. Najemca ma prawo do bezpłatnego korzystania z parkingu samochodowego wskazanego przez Wynajmującego. 
9. Sprzątanie, dezynsekcja oraz nadzór lokalu Najemca zabezpiecza we własnym zakresie i na własny koszt. 
10. Najemca zobowiązuje się do zapoznania pracowników z przepisami przeciwpożarowymi oraz do wyposażenia lokalu w odpowiedni sprzęt przeciwpożarowy i środki gaśnicze, zgodnie z zasadami określonymi w odrębnych przepisach.
11. Do obowiązków Najemcy należy ubezpieczenie lokalu od ognia, zalania i innych zdarzeń losowych oraz odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej. Ubezpieczenie to powinno obowiązywać przez cały czas trwania niniejszej umowy. 
12. Najemca niezwłocznie zgłasza Wynajmującemu awarie istniejących instalacji, o których mowa w § 4 ust. 1 umowy. 
13. Najemca zapewnia, że prowadzenie działalności będzie odbywać się na właściwym poziomie, zgodnie z zasadami sztuki kulinarnej, na podstawie wszelkich wymaganych prawem zezwoleń i przepisów. 
14. Najemca zobowiązuje się doposażyć przedmiot umowy w sprzęt i urządzenia niezbędne do prowadzenia działalności gastronomicznej. 
§ 6.
1. Czynsz najmu obejmuje całość lokalu użytkowego, tj. 180,59 m2.
2. Najemca płacić będzie Wynajmującemu czynsz za wynajem lokalu w wysokości ………… zł netto + 23% VAT w wymiarze miesięcznym na podstawie otrzymanej faktury w terminie 21 dni od daty jej wystawienia. 
3. Najemca zobowiązuje się do zapłaty, w trzech równych ratach w kasie Wynajmującego, rocznego podatku od nieruchomości, w rocznej kwocie wynikającej z przemnożenia używanej powierzchni przez stawkę obowiązującą na terenie Miasta Szczytno za 1 m2 na podstawie otrzymanej faktury VAT w terminie 14 dni od daty wystawienia. 


§ 7.
Wysokość czynszu określona w § 6 ust. 2, podlegać będzie zmianie o wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni począwszy od 1-go miesiąca po ogłoszeniu go w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS, bez zmiany w tym zakresie umowy. 
§ 8.
1. Niezależnie od czynszu Najemca zobowiązany jest do ponoszenia kosztów – opłat eksploatacyjnych związanych z używaniem lokalu. 
2. Najemca ponosi opłaty związane z eksploatacją przedmiotu najmu zgodnie z wystawionymi na rzecz Najemcy fakturami za: 
1) energię elektryczną – zgodnie ze stanem podlicznika x 0,61 zł/kWh + 23 % VAT; 
2) energię cieplną – wg procentowego udziału powierzchni lokalu tj. 0,87 % w stosunku do powierzchni ogrzewanych budynków z węzła nr 2 + 23% VAT;
3) wywóz odpadów komunalnych 1 m3 x 149,09 zł + 23 % VAT;
4) konserwacja urządzeń poboru wody – 6 m3 x 3,20 zł + 23 % VAT; 
5) ścieki – 6 m3 x 4,22 zł + 23 % VAT;
3. Wysokość opłat eksploatacyjnych zmienia się bez konieczności sporządzania aneksu do umowy, z chwilą zmian cen określonych przez przedsiębiorstwa wykonujące wymienione w pkt. 2 usługi i dostawy na rzecz Wyższej Szkoły Policji w Szczytnie. 
4. Wysokość opłat miesięcznych zmienia się bez konieczności zmiany umowy z chwilą zmiany przepisów podatkowych w zakresie podatku od towarów i usług. 
§ 8a.
1. Najemca ponosi opłaty na podstawie wystawionej przez Najemcę faktury, zawierającej opłatę czynszową, o której mowa w § 6 ust. 2 umowy oraz opłatę związaną z eksploatacją lokalu, wyliczoną zgodnie z § 8  ust. 2 umowy. 
2. Należności wynikające z faktury o której mowa w ust. 1 Najemca opłaca przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze w terminie 21 dni od daty jej otrzymania. Za dzień zapłaty uważa się dzień wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego. 
3. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie opłat  obciążających Najemcę naliczane będą odsetki ustawowe. 
[bookmark: _GoBack]§ 9.
Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić użytkowane pomieszczenie w stanie niepogorszonym, co zostanie stwierdzone protokołem odbioru podpisanych przez obie strony. 

§ 10.
	Najemca zobowiązuje się do uiszczenia opłaty wymienionej w § 5 na rachunek bankowy Wynajmującego: 98 2030 0045 1110 0000 0252 3930 lub w kasie Wynajmującego. 

§ 11.
W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 12.
Każda zmiana umowy wymaga zawarcia aneksu, z zastrzeżeniem § 8 ust. 3. 

§ 13.
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla Wynajmującego i jeden egzemplarz dla Najemcy.
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